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Projektet Bevara Tiljstenen

Under borjan av 1950-talet uppstod ett nytt stadsplaneideal och ett nytt formsprék som blev
rddande under tre decennier fram till slutet av 70-talet. I den byggnadsinventering som
Uppsala kommun 14t gora 2006 lyfts Téljstenen fram som ett gott och vilbevarat exempel,
sarskilt vart att lyfta fram ur ett bevarandeperspektiv. Omradet har ritats av arkitektfirman
Ancker Gate Lindgren och byggts av byggnadsfirman Anders Dids AB, tva foretag som
under den aktuella perioden var de ledande och som i stor utstrickning anlitades av
Uppsalahem. Under kommande ar ska bostdderna 1 Taljstenen totalrenoveras och Eriksberg,
inklusive Téljstenen, ska enligt planerna fortitas med 200 procent, frén totalt 1 500 bostéder
till 4 500 bostader.

Utgangspunkter

Allbolagen frén 1 januari 2011 innebdr att allménnyttiga bostadsbolag alltmer arbetar utifran
affarsmissiga principer och ibland med fokus pa vinstmaximering. Detta stiller den
ideologiska fragan om det inte bor finnas en stark motvikt for en mer demokratiskt betonad
valfardspolitik som vérnar om rattvisefragor 1 ombyggnadsprocesser.

Institutet for bostads- och urbanforskning IBF har genomfort studier om hyresgéasters
erfarenheter frdn ombyggnationer vars slutsatser ligger till grund for vart projektarbete:

1. Hyresgister har relativt lite makt att pdverka en ombyggnation och darmed liten
mojlighet att bo kvar om inte ekonomin tillater. Detta dr ett demokratiproblem och ett
klassproblem.

2. Det ar vanligt att hyresgaster méste flytta till f6ljd av kraftiga hyreshdjningar och det
ar framst de ekonomiskt svaga som drabbas. Det saknas sociala studier om var de
personer som flyttar tar vigen eller kan ta vigen. De som bor kvar far forutom att
betala kraftigt h6jda hyror dven, via skatten, bekosta bostadsbidrag for att hyresgaster
ska ha rad att bo kvar. Detta ar i dag ett ickeproblem for fastighetsdgare och politiker.

3. Hyresgister med svag ekonomi i expansiva och attraktiva omraden drabbas hérdast,
dér ar marknadstrycket hardast. Detta leder till segregering vilket torde vara
intressant for den politiker som stravar efter jimlikhet och réttvisa.

4. Samradsprocesser priaglas av stor ojamlikhet. Tillgang till information om processen,
som dr en aspekt av makt, har hyresgésten endast tillgang till 1 den man hyresvarden
véljer att formedla den. Ofta kommer informationen sent i processen da
renoveringsplanerna &r fardiga. Samrad &r inte det samma som information.

Sallan tillfragas hyresgisterna om de Onskar en differentierad renovering, dvs. vilken
standard de vill ha pa sina bostédder efter renovering, relaterad till den hyra de kommer att fa
betala. Ungdomar som flyttar hemifran &r intresserade av en billigare hyra snarare @n att
lagenheten har genomgéende parkettgolv. Det samma géller pensionidren som har en
begrdnsad pension.



Att hyresvdrden har lonebetalda professionella forhandlare och hyresgésten har ideella
forhandlare som inte har samma erfarenheter och som stéller upp i mén av tid och resurser
stiarker ojamlikheten. Hyresgéstforeningen ocksa professionella forhandlare men de kommer
in fOr sent 1 processen for att kunna paverka bostddernas standard, upphandling och
ekonomi och didrmed hyresnivaerna.

5. Erfarenheten visar att det finns en ihalighet 1 fastighetsédgarnas tal om
boendeinflytande. Det finns ett stort glapp mellan teori och praktik och mellan retorik
och handling.

6. Hyresgister far sillan eller aldrig delta i ekonomiska val under processen, men alltid
mojlighet att viélja tapeter och farg pé kakel.

7. Studier visar dock att hyresgéster kan paverka ombyggnadsprocesser vilket kraver
starkt engagemang och nedlagd tid samt genom att ifrdgasitta de demokratiska
formella kanalerna som exempelvis samrad och godkdnnandebrev.

8. Engagemang, protester och mobilisering av motstdnd ir inte en garanti for ett
demokratiskt forfaringssitt — tvirtom visar studier att bostadsforetagen, dven de
allménnyttiga — 1 slutindan goér som de vill dnda.

9. Ett problem dr att Hyresndmnden ofta domer till forman for fastighetsdgaren dér
hyresgéster motsatt sig ombyggnadsplaner. Varfor det forhéller sig s ar svart att
forsta.

A Att bevara Téljstenen i sin helhet i samband med nydaning/fortitning av Eriksberg

A Att aktivt delta 1 Téljstenens planerade renovering och tillvarata hyresgisternas
intressen av behov, dnskemal och krav.

A Att bidra till att alla som sé& onskar ska kunna bo kvar i Téljstenen dven efter
genomforda forandringar.

A Att projektet ska bidra till att fordndringarna som slutligen genomfors ska ske med
insikt och varsamhet.

Frdgestdllningar
A Vilka mojligheter/forvéntningar har hyresgasterna géllande renoveringen?
A Vilka hot/farhdgor har hyresgisterna géllande renoveringen?
A Vilka mojligheter/forvantningar har hyresgésterna géllande Eriksbergs nydaning?
A Vilka hot/farhagor har hyresgisterna gillande Eriksbergs nydaning?

Begrdnsningar
Projektets kartldggningar ska begrénsas till Téljstenens miljo, ndrmilj6 och bostidder samt
till Téljstenens hyresgésters asikter (t ex enkdter, intervjuer).

Strategier

Soka samverkan med bl. a. Uppsalahem, Institutet for bostads- och urbanforskning samt
Kulturgeografiska institutionen vid Uppsala universitet, Uppsala kommun och
Hyresgastforeningen regionalt och centralt.



Mitbara mal, kvantitativa

80 % av Tiljstenens hyresgister ska delta i kartliggningar.

80 % av Tiljstenens hyresgister ska anse att de dr vil informerade om projektets syfte och
om den lopande processen.

Mitbara mal, kvalitativa

80 % av Taljstenens hyresgéster ska vara mycket ndjda eller nojda med Téljstenens
renovering.

80 % av Taljstenens hyresgister ska vara mycket ndjda eller ndjda med Téljstenens del 1
nydaningen av Eriksberg.

100 % av de som vill bo kvar ska ha mdjlighet till det.

Metod
Hyresgistdialog genom www.bevarataljstenen.se, medlemsbladet Téljstenen, intervjuer,
enkétundersokningar och méten.

Tidplan
Projektet 1oper pa 3 ar, den tid da alla planer berdknas bli faststillda. Uppfoljningar kan
dérefter bli aktuella men kommer d4 6vergd i nytt projekt.

Kostnader

Projektgruppens arbete utfors ideellt. En projektbudget pa 2.000 kr/ar ansoks fran
Hyresgastforeningen Taljstenens budgetpost 6vriga kostnader. For genomférande av
intervjuer och enkdtundersokningar soks samverkan med forskningsinstitutioner.

Organisation

Projektgruppen stravar efter att ha en starkt slimmad organisation. Plangruppen arbetar pé
mandat frdn hyresgéster inom Téljstenen som vid ett hyresgastmote givit gruppen stod for
projektarbetet. Den lokala hyresgéstforeningen Téljstenens styrelse stodjer dven
plangruppens arbete.

Onskade samarbetsparter

* Foreningen Varda Uppsala

* Uppsala kommun

* Uppsalahem AB

* Hyresgastforeningen

* Institutet for bostads- och urbanforskning vid Uppsala universitet
* Kulturgeografiska institutionen vid Uppsala universitet
* Lansstyrelsens kulturmiljéenhet

* Upplandsmuseet

* Plan- och byggnadsndmnden, Uppsala kommun

* Plan- och byggnadsforvaltningen, Uppsala kommun

* Upplandsstiftelsen
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